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Bebauungsplan Dirrbrunn - Im Grund, Gde. Unterleinleiter Begrindung

1. _Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat Unterleinleiter hat am 1.12.1998 beschiossen, den Bebauungsplan
"Darrbrunn - Im Grund” fiir den Gemeindeteil DUrrbrunn aufzustellen.

Gleichzeitig wurde beschlossen, den Flachennutzungsplan (genehmigt 12.7.1984) fir diesen
Bereich zu &ndern (parallel, 1. Anderungsverfahren).

Die unterzeichnende Blrogemeinschaft erhielt den Auftrag, die Bauleitplane anzufertigen und
die Aufstellungsverfahren durchzufuhren.

Der jetzt vorliegende Bebauungsplanentwurf ist die Weiterfihrung einer vorgelegten Planung,
welche durch das Ergebnis der Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB modifiziert wurde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes deckt sich mit den Ausweisungen des im Ande-
rungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplanes.

Die Inanspruchnahme dieser Flichen fir Wohn- und Mischbauflichen ist durch die értliche
Nachfrage nach frei verfligbarem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des Bebauungspla-
nes wird die Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, daR eine geordnete bauliche
Entwicklung in diesem Gebiet stattfindet. Die ausgewiesenen Fliache stellt eine Abrundung
am oOstlichen Ortsrand von Durrbrunn dar und verhindert weitere bandartige Strukturen, wie
sie im Bereich hier bereits angedeutet sind.

Die Bauflachen sind vorwiegend fir den értlichen Bedarf bestimmt, das Gebiet ist z. T. be-
reits bebaut.

Durch die Flurbereinigung war die Aufteilung des Gebietes sowie die Ausweisung von Grund-
sticken, Verkehrsflachen etc. zum GroRteil vorgegeben, d. h. entsprechende Abmarkungen
sind bereits erfolgt. Ebenso sind die Abwasserleitungen bereits verlegt (5 bestehende Wohn-
gebaude).

Die aufgeplante Flache wird entsprechend den Ausweisungen des zu dndernden Flichennut-
zungsplanes als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) und "Mischgebiet” (MI) ausgewiesen.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Unterleinleiter liegt im Sudwesten des Regierungsbezirks Oberfranken, im siidlichen Teil der
Planungsregion (4) Oberfranken-West und gehért verwaltungsmaRig zum Landkreis Forch-
heim.

Die Gemeinde beinhaltet auRer dem Hauptort Unterleinleiter noch den Gemeindeteil Durr-
brunn, welcher nordwestlich von Unterleinleiter liegt.

Unterleinleiter bildet zusammen mit der Stadt Ebermannstadt eine Verwaltungsgemeinschaft
mit Sitz in Ebermannstadt.

GemaR Regionalplan Oberfranken-West vom 1. Juni 1988 liegt Unterleinleiter an keiner Ent-
wicklungsachse, hat keine zentralértliche Funktion und gehdrt zum Nahbereich Ebermann-
stadt.

tngenieurbiro GmbH Wolflein Bamberg
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Bebauungsplan Darrbrunn - im Grund, Gde. Unterleinleiter Begriindung

Die Gemeinde ist Erholungsort im Naturpark "Frénkische Schweiz - Veldensteiner Forst” und
liegt im Fremdenverkehrsgebiet.

Das Baugebiet in Dirrbrunn liegt innerhalb der ausgenommenen Naturparkgrenzen.

Durch Unterleinleiter verlduft in Nord-Sid-Richtung die Staatsstrasse 2187, welche die Ge-
meinde mit dem Nachbarort Heiligenstadt und dem Raum Bamberg im Norden verbindet.
3 km sidlich der Ortschaft mindet die Staatstrasse in die Bundesstrasse 470. Uber diese
Bundesstrasse ist Unterleinleiter mit dem siidéstlichen Raum, im Siden mit dem GroRraum
Forchheim - Erlangen - Nlrnberg und Uber die Ausfahrt Buttenheim auch mit dem Autobahn-
netz verbunden.

Die Entfernung nach Ebermannstadt betragt etwa 6 km, zur Kreisstadt Forchheim ca. 20 km.

Der Gemeindeteil DUrrbrunn ist mit Unterleinleiter {(ca. 3 km entfernt) durch die Kreisstrasse
FO 9 verbunden, welche in DUrrbrunn endet.

Die Verbindung von Durrbrunn mit den Orten Kalteneggolsfeld und dem Markt Heiligenstadt
erfolgt (ber Gemeindeverbindungsstrassen.

Auf der Bahnlinie Gasseldorf-Heiligenstadt wurde bereits 1969 der Gesamtbetrieb eingestellt.

Die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde Unterleinleiter ist in der vergangenen Jahren leicht
angestiegen. Auch in Dirrbrunm ergab sich eine leichte Steigerung.

Einwohner (Stand 18.01.1999):

Darrbrunn 235 EW
Gesamtgemeinde 1304 EW

Entsprechend hat auch die Zahl der Wohngebdude bzw. der Wohneinheiten in den letzten
Jahren zugenommen.

Nach Angaben der VG hat die Zahl der Wohngebéude in den letzten 5 Jahren im Kernort Un-

terleinleiter um ca. 15 zugenommen, die Zahl der Wohneinheiten im gleichen Zeitraum um ca.
18.

Im Ortsteil Dirrbrunn betrug die Zunahme von Wohngebauden in den letzten 5 Jahren ca. 5,
bei den Wohneinheiten erfolgte im gleichen Zeitraum eine Zunahme von ca. 7.

Neben den konkret von der értlichen Bevdlkerung vorgetragenen Wiinschen nach neuem
Wohnbauland und dem durchschnittlichen Ersatzbedarf fiir (iberalterte Wohnungen ist ein ort-
licher Auflockerungsbedarf in Durrbrunn vorhanden, welcher durch die Ausweisung des neu-
en Baugebietes zu decken ist.

Zudem stehen in Dlrrbrunn nur noch wenige Baupldtze zur Verfigung - entweder in Baul(ik-
ken im Altort {(ca. 2-4) oder auf etwa noch 3 freien Baupldtzen im einzigen Wohngebiet
"Thomasgarten” (ca. 1,30 ha).

Neben der Bedarfsdeckung fir Wohnbauzwecke dient die vorliegende Aufplanung der Siche-
rung vorhandener und der méglichen Erweiterung handwerklicher und kleingewerblicher Nut-
zung - auch in diesem Zusammenhang sind in Darrbrunn entsprechende Anspriiche bekannt.

Ingenieurbiiro GmbH Wolflein Bamberg
Biro tir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg



Bebauungsplan Dirrbrunn - Im Grund, Gde. Unterleinleiter Begrindung

Die notwendigen Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfes bzw. die
notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind im Hauptort Unterleinleiter vorhanden.

In Durrbrunn gibt es 1 Kfz-Betrieb, 2 Handwerksbetriebe, 1 Bautrédger, 1 Versicherungs-
dienstleistungsbiro und 2 Gaststétten.

Die Bevdlkerung der Gesamtgemeinde ist zu ca. 55 % katholisch und zu ca. 37 % evange-
lisch, die Ubrige Bevélkerung (ca. 8 %) gehért sonstigen Religionen an bzw. ist konfessions-
los. Die katholischen und evangelischen Christen werden von den jeweiligen Pfarramtern in

Unterleinleiter betreut. Fur alle Konfessionen steht der gemeindliche Friedhof in Unterleinleiter
zur Verfiigung.

Die schulpflichtigen Kinder gehen in die Grundschule Unterleinleiter und in die Hauptschule
Ebermannstadt (Schulverband Ebermannstadt). Weiterfiilhrende Schulen sind in Ebermann-
stadt und Forchheim vorhanden.

Ein zweigruppiger Kindergarten ist in Unterleinleiter vorhanden und befindet sich in der Tra-
gerschaft der Katholischen Kirchengemeinde. Die Kapazitit ist ausreichend.

Sddlich des Bebauungsgebietes in Dirrbrunn befindet sich ein bestehender Spielplatz. Da au-
Berdem vielféltige Spielmdglichkeiten in der abwechslungsreichen natirlichen Umgebung zur
Verfugung stehen, wurde auf die Ausweisung eines Spielplatzes im Plangebiet verzichtet.

Die &rztliche Versorgung ist in Ebermannstadt, Forchheim und Heiligenstadt gegeben: In Un-
terleinleiter ist noch das interdisziplindre Therapiezentrum Haus Franken GmbH angesiedelt. In

Ebermannstadt befindet sich die Klinik "Frankische Schweiz" und eine Sozialstation.

Altenpflegeeinrichtungen stehen in Unterleinleiter, Ebermannstadt, Heiligenstadt, Streitberg
und Forchheim zur Verfigung.

Die Freiwillige Feuerwehr Dirrbrunn ist mit einer Tragkraftspritze ausgerustet; ein Feuer-
wehrhaus ist vorhanden. Weitere Einrichtungen (LF 8) stehen in Unterleinleiter zur Verfligung.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Forchheim.

Flurbereinigungsverfahren und Dorferneuerungsmafnahmen "Verfahren Unterleinleiter”) ste-
hen auch in Darrbrunn vor dem AbschluR.

3. _ Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet "Darrbrunn - Im Grund " liegt am &stlichen Ortsrand von Darrbrunn und run-
det die Ortschaft ab.

Es grenzt im Norden, Westen und Siiden an die bebaute Ortslage. Im Osten grenzt es an die
freie Flur bzw. schlief3t mit zwei bereits errichteten Wohngebauden ab.

Das Plangebiet ist stark hidngig und falit im nérdlichen Teil von Norden in Richtung Stden, im
Sidteil falit es stark von Westen in Richtung Osten.

Die tatsachliche Hohe liegt in etwa zwischen 410 m i NN und 445 m i NN.
Das Gebiet wurde einer Vermessung unterzogen, die Héhenentwicklung ist im Bebauungsplan

dargestellt. Die Zahlen stellen ein 6rtliches System dar und entsprechen nicht den Héhen Uber
Normalnuil.

ingenieurbiro GmbH Wolflein Bamberg
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Bebauungsplan Blrrbrunn - Im Grund, Gde. Unterleinleiter Begrindung 5

Das Plangebiet weist zwischen flacheren Stellen z. T. steile Bschungen auf, welche als
Vermessungsergebnis in den Bebauungsplan eingetragen wurden. Drei Schnitte durch das
Plangebiet sind ebentalls dargestelit.

Wegen der starken Hanglage und den zahireichen Béschungen kann in diesem Bereich von
ungunstigen landwirtschaftlichen Flichen ausgegangen werden.

Als Bodenarten treten vor allem Lehmbéden und sandige Lehmbdden auf.

An der Oberfldche austretendes Wasser wurde nicht beobachtet.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaRte Gebiet ist ca. 2,193 ha groR.

Die Flache des gesamten Geltungsbereiches teilt sich wie folgt auf:

Nettowohnbauland WA ca. 1,491 ha = ca. 68,0 %
(davon bereits bebaut: ca. 0,612 ha = 27,9 %)

Gemischte Bauflachen Mi ca. 0,419 ha = ca. 19,1 %
Offentliche Griinflache ca. 0,038 ha =ca. 1,7%
Verkehrsflachen ca. 0,245 ha = ca. 11,2 %
gesamt ca. 2,193 ha = 100,0 %

Das Plangebiet wird entsprechend dem Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren als
"Allgemeines Wohngebiet” (WA) und Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Innerhalb der Baugrenzen konnen verschiedene Baukérper errichtet werden. Die
"Verbindlichen Festsetzungen" enthalten jedoch Gestaltungshinweise, die zur Orientierung an
einer ortstypischen Bauweise anregen.

Die zuldssigen Grund- und GeschoBflachenzahlen wurden in Abhéngigkeit von den weit ge-
faBten Baugrenzen so festgesetzt, daB fur die jeweils zuldssigen Nutzungen ausreichend
Raum vorhanden ist.

Die Zahl der Geschosse ist im gesamten Gebiet wie foigt festgesetzt:
Maximal 3 Vollgeschosse zuldssig, wobei das 2. VollgeschoR nur im Dachgeschof und das 3.

Vollgescho nur im Untergeschol entstehen darf.

5 Wohnhéauser bestehen bereits im Geltungsbereich, weitere 13 geplante Baurechte sieht der
Bebauungsplan vor.

FOr die Bebauung sind Aligemeinen Wohngebiet (WA} freistehende Einzelhduser bzw. im
Mischgebiet (MI) mischgebietstypische Bebauungen zuléssig.

Die bestehenden Nebengebaude im Mischgebiet wurden mit Baugrenzen versehen.

ingenieurbiro GmbH Wolflein Bamberg
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Bebauungsplan Dirrbrunn - Im Grund, Gde. Unterleinleiter Begrlindung

Die erforderlichen Garagen bzw. Stellplatze kénnen im WA-Gebiet innerhalb der mit Baugren-
zen versehenen Flachen errichtet werden. Im Mischgebiet sind Garagen auch aulerhalb der
Baugrenzen zuldssig, sofern die Festsetzungen der BayBO eingehalten werden.

Im Baugebiet sind verschiedenen Leitungsrechte fur die Aufnahme einiger bereits verlegter
Abwasserkandle auf Privatgrundstiicken eingetragen.

Ein Geh- und Fahrtrecht wurde in der Nihe der &ffentlichen Grunfliche festgesetzt, um die
Fi. Nr. 1406 zu erreichen.

In den "Verbindlichen Festsetzungen" wird die jeweils maximale Hohe der EFOK
(ErdgeschoRfuBbodenoberkante), abhingig von der Lage des Gebdudes innerhalb der Bau-
grenzen, vorgeschrieben. Ebenso erfolgt eine Festsetzung der maximalen Traufhdhen {berg-
und talseits), bezogen auf die EFOK bzw. KFOK. Zusitzlich wurde die erforderliche Geldnde-

modellierung festgesetzt, damit in dem steilen Geldnde keine zusatzlichen Untergeschosse
entstehen kénnen.

Bedingt durch den Geldndeverlauf wurde gréBRtenteils die Hauptfirstrichtung in Ost-West-
Richtung vorgeschrieben. Bei einem Baurecht im siidwestlichen Bereich und im Mischgebiet
ist die Firstrichtung frei wéhlbar.

Der jeweiligen GeschoRzahi entsprechend kdnnen die Wohngebdude mit ein, zwei oder drei
Wohneinheiten gerechnet werden (Grundlage: 2,7 Einwohner pro Wohneinheit).

Daraus ergeben sich fir das Baugebiet "Darrbrunn - Im Grund” folgende Ausnutzungswerte
(einschl. Mischgebiet - vereinfacht als Wohnbebauung gerechnet - und einschlieBlich beste-
hender Wohngebéaude):

mit 1 WE mit 2 WE mit 3 WE
18 Wohngeb&ude 18 WE 36 WE 54 WE
Einwohner 49 EW 97 EW 146 EW
Netto-Wohndichte 26 EW/ha 51 EW/ha 76 EW/ha
Brutto-Wohndichte 22 EW/ha 44 EW/ha 67 EW/ha
Netto-Wohnungsdichte 9 WE/ha 19 WE/ha 28 WE/ha
Brutto-Wohnungsdichte 8 WE/ha 16 WE/ha 25 WE/ha

5. MaBnahmen zur Griingestaltung und Landschaftspflege

Im Plangebiet ist ein erheblicher Bewuchs vorhanden, vor allem Obstbiume. Um diesen Be-
wuchs gréBtenteils zu erhalten, wurden auf den Grundstiicken private Grinflachen ("p.G.")
festgesetzt, in welchen die bestehende Bepflanzung zu erhalten ist.

Dies gilt auch fur die ausgewiesene &ffentliche Grunfliche, welche sich Gber einem einge-
stlrzten Keller befindet.

Fir das Baugebiet ist eine Durchgriinung vorgesehen. Deshalb wird in. den Verbindlichen
Festsetzungen bestimmt, daR, soweit nicht vorhanden, auf den Baugrundstiicken pro ange-
fangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksfidche mindestens ein einheimischer, grof3-
kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist. Die entsprechenden Planeintrdge sind aber la-
gemaRig nicht bindend.

ingenieurbiiro GmbH Woiflein Bamberg
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Bebauungsplan Dirrbrunn - im Grund, Gde. Begrandung

In Bereichen, in denen kein bestehender Bewuchs zur freien Landschaft hin vorhanden ist
{norddstlicher Rand), wurde eine entsprechende Eingriinung (auf Privatgrund) vorgesehen.

Die "herausgemarkte" Fahrbahnbreite der Planstrasse B wurde zugunsten einer Verkehrsgriin-
flache (V, Béschung) verringert.

Der maximale Versiegelungsgrad der nicht iberbauten Grundsticksfliche darf 15 % nicht
Uberschreiten. Weiterhin ist vorgeschrieben, daR die Garagenzufahrten nicht wasserundurch-
lassig versiegelt werden diirfen.

Weitere MaRBnahmen zur Griingestaltung werden in den Verbindlichen Festsetzungen als Emp-
fehlung ausgesprochen, so u. a. Aussagen zur Regenwassernutzung.

6. Vorgesehene ErschlieBung

6.1 Verkehr
Das Plangebiet ist Uber die bestehende Ortsstrasse, welche die Weiterfuhrung der Kreis-
strasse FO 9 in Richtung Norden bildet, an die bestehende Ortslage angebunden. Diese Orts-
strasse weist in ihrem Verlauf durch die Ortslage Dirrbrunn z. T. erhebliche Lingsneigungen
auf.
Eine Anbindung des Baugebietes von Siden her (FI. Nr. 1391/1, im Rahmen der Flurbereini-
gung herausgemarkt) auf die Kreisstrasse FO 9 ist nur (ber einen Schotterweg als Notzufahrt
vorgesehen. Diese Trasse nimmt die Schmutzwasserleitung und einen offenen Graben zur
Oberflachenwasserableitung auf. Beiderseits dieser Flache ist wegen des Baugrundes und der
EVO-Leitungen keine Bebauung vorgesehen.
Die innere HaupterschlieRungsstrasse des Baugebietes bildet die Planstrasse A, welche am
Sudrand des Baugebietes mit einer Wendeanlage endet. Von dieser Planstrasse A zweigt in
Gstlicher Richtung die Planstrasse B ab und endet ebenfalls mit einer Wendeanlage. Eine kur-
ze Stichstrasse bzw. Grundstickszufahrt, von der Planstrasse A nach Osten und dann kurz
nach Norden abzweigend, bildet die Planstrasse C.
Die Sichtdreiecke bei der Einmiindung der Planstrasse B in die Planstrasse A wurden darge-
stellt.
Separate Gehwege sind entlang der Strassen nicht vorgesehen.
Fur die StraRen sind im einzelnen folgende StraRenbreiten vorgesehen (bituminése Befesti-
gung):
Planstrasse A 5,560-7,50m
Planstrasse B 5,50 - 4,00 m (+ 1m Verkehrsgriin)
Planstrasse C 3,580 + 4,50 m
Die Strassenquerschnitte sind auf dem Bebauungsplan dargestellt.
Die Langsneigungen der Planstrassen A und C (6stlicher Bereich) sind z. T. erheblich. Durch
die Linienfiihrung wird bei der Planstrasse A das Gefille jedoch etwas abgemildert.

Ingenieurbiro GmbH Walflein Bamberg
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Bebauungspian Dirrbrunn - Im Grund, Gde. Begrindung 8

‘6.2 Abwisser
Die Abwasserleitungen sind im Trennsystem bereits verlegt und im Plan dargestellt. Das
Schmutzwasser wird Uber die Planstrasse A nach Siuden und dann entlang der Kreisstrasse
FO 9 nach Unterleinleiter und dann weiter zur Kldranlage Ebermannstadt geleitet.
Die Kapazitdt der Klaranlage zur Aufnahme des Abwassers aus diesem Baugebiet ist ausrei-
chend.
Das Oberflachenwasser wird auRerhalb des Geltungsbereiches in offenen Graben abgeleitet.
Zum Teil verlaufen Schmutzwasserleitungen auf Privatgrund. Der jeweilige Verlauf wird durch
Leitungsrechte entsprechend gesichert.

6.3 Wasserversorgung
Durrbrunn ist an die Wasserversorgungsanlage des Marktes Heiligenstadt angeschlossen.
Der Hochbehélter Durrbrunn, welcher sein Wasser aus den Brunnen 4 und 5 aus Heiligenstadt
erhdlt, liegt auf einer Hohe von 496,20 m 0. NN und bietet damit die Gewshr eines ausrei-
chenden Druckes fiir alle Bauflachen. Auch das Wasserdargebot ist ausreichend.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen
Darrbrunn wird durch die Energieversorgung Oberfranken AG mit Strom versorgt bzw. ist
durch die Deutsche Telekom an das éffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.
Die bestehende EVO-Niederspannungsleitung im Siiden des Gebietes (zu einem bestehenden
Geb&ude innerhalb des Geltungsbereiches verlaufend) wurde dargestellt, Schutzstreifen sind
nicht erforderlich.
Ebenfalls dargestellt wurde im Siiden (auRerhalb des Geltungsbereiches) die Trafostation mit
dem Verlauf der 20 kV-EVO-Freileitung und deren Schutzstreifen.
Es ist nicht vorgesehen, Dirrbrunn mit Gas zu versorgen.

7. lmmissionsschutz
Die im Westen an das Baugebiet angrenzenden Dorfgebietsfiichen beinhalten keine intensi-
ven landwirtschaftlichen Tierhaltungen.
Die Larmimmissionen durch die im Siden verlaufende Kreisstrasse FO 9 sind gering.
Entsprechende Berechnungen wurden durchgefihrt, die Immissionen liegen unter den Richt-
werten und machen keine Schallschutzmanahmen erforderlich.

Ingenieurbiro GmbH Wolflein Bamberg
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Bebauungsplan Dirrbrunn - im Grund, Gde. Unterleinleiter Begrindung 9

8. Kosten fiir 6ffentliche ErschlieBung

Soweit die Kosten noch nicht bekannt sind, wurden geschétzte Nettopreise zugrundegelegt.

8.1 Verkehrsanlagen
(Fahrbahn bituminds befestigt)

ca. 2.450 m? a 120,00 DM/m? 294.000,00 DM

8.2 Abwasserbeseitigung
(Trennsystem, Kosten gem. Ausschreibung)

221.500,00 DM

8.3 Wasserversorgung
{PVC DN 100)

ca. 350 m a 250,00 DM/m 87.500,00 DM
Hausanschllsse
18 St. a 1.200,00 DM/St. 21.600,00 DM
Gesamt 624.600,00 DM
ingenieurbiro GmbH Wolfiein Bamberg
Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR

Bamberg
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Begrindung

9. Beteiligte Fachstellen

9.01.

9.02.

9.03.
9.04.
9.05.
9.06.
9.07.
9.08.
9.09.
9.10.
9.11.
9.12.
9.13.
9.14.
9.15.
9.16.
9.17.
9.18.
9.19.

9.20.
9.21.
9.22,
9.23.
9.24.
9.25.
9.26.
9.27.
9.28.
9.29.
9.30.
9.31.
9.32.
9.33.
9.34.
9.35.
9.36.
9.37.
9.38.

Regierung von Oberfranken

- Héhere Landesplanungsbehérde

- Hohere Naturschutzbehérde
Landratsamt Forchheim

- Bauaufsichtsbehdrde

- Immissionsschutzbehérde

- Untere Naturschutzbehérde

- Strassenbaulasttriger

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
Wasserwirtschaftsamt Bamberg
Gesundheitsamt Forchheim
Vermessungsamt Forchheim
StraBenbauamt Bamberg

Amt fir Landwirtschaft Forchheim
Forstamt Forchheim

Direktion fir Landliche Entwicklung
Deutsche Telekom AG

Deutsche Post AG
Energieversorgung Oberfranken AG
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Bezirksfinanzdirektion

Kath. Pfarramt Unterleinleiter

Ev. Pfarramt Unterleinleiter
Wehrbereichsverwaltung VI

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege/AuRenstelle Nordbayern

- Baudenkmaler

- Bodendenkmaler

Kreisheimatpfleger Otto Voit

Kreisheimatpfleger Erich Déttl

Kreisjugendring Forchheim

Industrie- u. Handelskammer

Handwerkskammer fir Oberfranken
Kreishandwerkerschaft

Bayer. Bauernverband

Luftamt Nordbayern

Gewerbeaufsichtsamt Coburg

Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz
Kreisbrandrat Willibald Mannlein
Wasserversorgung Dirrbrunn (Markt Heiligenstadt)
Markt Wiesenttal

Markt Eggolsheim

Markt Heiligenstadt

Stadt Ebermannstadt

Gemeinde Unterleinleiter

Ingenieurblro GmbH Wélflein _
Buro fir Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann + Valier

95420 Bayreuth

91301 Forchheim

95420 Bayreuth
96049 Bamberg
91301 Forchheim
91301 Forchheim
96047 Bamberg
91301 Forchheim
91301 Forchheim
96047 Bamberg
90409 Nurnberg
90492 Nirnberg
96052 Bamberg
95420 Bayreuth
91522 Ansbach
91364 Unterleinleiter
91364 Unterleinleiter
80637 Miinchen
96117 Memmelsdorf

91301 Forchheim
91320 Ebermannstadt
91301 Forchheim
95444 Bayreuth
95440 Bayreuth
91301 Forchheim
81301 Forchheim
90411 Nirnberg
96407 Coburg

95444 Bayreuth
91320 Ebermannstadt
91332 Heiligenstadt
91346 Wiesenttal
91330 Eggolsheim
91332 Heiligenstadt
91320 Ebermannstadt
91364 Unterleinleiter
96047 Bamberg
96049 Bamberg

Ingenieurbiisro GmbH
Biiro fGr Stadtebau und Bauleitplanung

Waolflein
Wittmann, Valier und Partner GbR

Bamberg
Bamberg
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Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der Verfah-
rensakte zu entnehmen.

Aufgestelit:

Bamberg, 09. Marz 1999

INGENIEURBURO GMBH BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WOLFLEIN, BAMBERG WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Amalienstr. 1, 96047 Bamberg Pfahiplétzchen 1, 56045 Bgeberg  +  Tel. 0951 / 59393

Tel. 0951/200233, Fax 0951/24095 e-mail: wittmann-y il .--—.;.-,,% 0951 /59593

Geandert;

Bamberg, 13. Juli 1999

INGENIEURBURO GMBH BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WOLFLEIN, BAMBERG WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Amalienstr. 1, 96047 Bamberg Pfahlplatzchen 1, 96049 Bamberg e« Tel.0951 / 59393

Tel. 0951/200233, Fax 0951/24095 e-mail: wittmann-valier@igom.dz‘ s Fax0951/59593
4

Ingenieurbiro GmbH Wolflein Bamberg
Buro fiir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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1. NACHTRAG

zur Begriindung zum Bebauungsplan "Dirrbrunn - Im Grund" der Gemeinde Unterleinleiter

vom 9.3.1999

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange nach § 4 BauGB
bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschluRmaéRige Behandlung im

Gemeinderat Unterleinleiter.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes hat sich folgende Planinderung ergeben:

1. Geringfiigige Anderung des Geltungsbereiches im Norden. Diese resultiert aus einer Ande-

rung bei der Abmarkung des bereits bebauten nérdlichen Grundstiickes FI. Nr. 1415,

2. Anderung des Verlaufes der Planstrasse C. Diese zweigt nun nicht mehr in Richtung Nor-
den von der Planstrasse B ab, sondern verlduft ab der Planstrasse A in Richtung Osten an
der Nordgrenze der FI. Nr. 1416.
Auf der Trasse der alten Planstrasse C, welche nun zur Fl. Nr. 1416 gehért, wird ein Lei-

tungsrecht eingetragen.

3. Anderung des Punktes Nr. 5 der Verfahrensvermerke auf dem Bebauungsplan aufgrund
neuer rechtlicher Gegebenheiten.

Der Plan und die Begriindung ist vom Gemeinderat Unterleinleiter im Rahmen dieses Verfah-
rensschrittes mit den vorstehenden Anderungen gebilligt worden. Nach Vorlage des geander-
ten Planes und der Begriindung ist danach die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen worden.

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundiage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt:

Bamberg, 13. Juli 1999

INGENIEURBURO GMBH

WOLFLEIN, BAMBERG

Amalienstr. 1, 96047 Bamberg
Tel. 0951/200233, Fax 0951/24095

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

Pfahlplatzchen 1, 96049 Bamberg e Tel.0951 /59393
e-mail: wittmann-vah tdoph, de -2 Fax 0951 / 59593

Ingenieurbiro GmbH
Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung

Wolflein
Wittmann, Valier und Partner GbR

Bamberg
Bamberg
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2. NACHTRAG

zur Begrindung zum Bebauungsplan "Durrbrunn - Im Grund” der Gemeinde Unterleinleiter

vom 9.3.1999

Grundlage des Nachtrages ist die Off. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.08.1999
bis einschlieBlich 10.09.1999 bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen bzw. Beden-
ken und Anregungen und ihre beschluBmaiige Behandlung im Gemeinderat Unterleinleiter.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich keine Plananderungen ergeben.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.07.1999 ist vom Gemeinderat Unterleinleiter

dementsprechend in seiner Sitzung am 16.11.1999 als Satzung beschlossen worden.

Aufgestellt:

Bamberg, 16. November 1999

INGENIEURBURO  GMBH

WOLFLEIN, BAMBERG
Amalienstr. 1, 96047 Bamberg
Tel. 0951/200233, Fax 0951/24095

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Pfahiplatzchen 1, , 96049 Bamberg o Tel.0951 /59393
e-mail:  witt ffe/Pintcomege e+ Fax 0951 /59593

Ingenieurbiro GmbH
Biro fOr Stadtebau und Bauleitpianung

Wolfiein
Wittmann, Valier und Partner GbR

Bamberg
Bamberg



