=y

 GEMEINDE UNTERLEINLEITER

ORTSTEIL DURRBRUNN BEBAUUNGSPLAN NR 5

THOMASGARTEN

'Eausgelegt.

EDer Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemif
§ 2, Ab’.6 BBauG vom {6.(';3*;-§¢?{‘:.,,.... bis oéé'-;il’oz’fccoc 6ffﬁntliﬂh
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?7?910 Gemeinde Unterleinleiter hat mit BeschluB des Gemeinderates
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vom . ¥7.... den Bebauungsplan gemiB § 1a BBauG als Satzung
beschlossen
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i, Biirgermeister

‘Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheld voy
i iiesevesessses AZV/1 <610, gemdB § 11 BBauG in Verbindung mit

der Verordnung v. 23.10,1968 (GVB1.S, 327)in der Fassung vom
© 2%, 11,1969 (GVB1.8.370) genehmigt, ‘
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Landratsamt
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Ver genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrﬁndung YOR iiin ek

DIB evevvreesrenas gemidB § 12 Satz 1 BBauG tffentlich ausgelegt.

. Die Genehmigung und die Auslegung sind 8m ..e0e0000.04 Ortaiiblich
QUTOR 4 vvoevesessassssssss bekanntgemacht worden, Der Bebsuungs-
.~ plan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich,
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1. Blirgermeister
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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Hauptgebtiude (1) Erdgeschof

Garageun = Ga R
Dachneigung : 35 - u8 ° Dachneigung 10~ 10" '

Dachdeckung : Dunkeleindeckung Dachdeckung : Bunkéleindeckung hmpi—
" . g Kiesprefidach, auch
achausfithrung : batteldach/hhhndach Einschleppung zum
Dachvorstinde : max bo cm ' Hauptgebiude miglich

Dachgauben : max 1/3 der llaus- Dachausfiihrung : Flachdach wie oben

linge oder als Terrasse

Dachausbauten : mdglich Kniestoocl : keiner

Kniestock : nax 50 cm Kellergaragen ¢ nur zum lang hin und

ohne Gefiillle moglich

Bei giinstiger Hanglage ist der talseitige Ausbau des Untergeschosses fiir
Wohnzwscke zullisaig, Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die
geringfiigig von den Grundziigen der Planungsfestsetzungen ahweichen,(z.B,
Uberschreitungen der Baugrenzen, Verlegung des Firstes unter Einhaltung
der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahmen gemidl

§ 31 Abs. 1 BBauG zugelassen, Die Einhaltung der Abstandsfléchen gemiD
Art., 6 BayBO mufi jedoch gewidhrleistet sein. j
I. WEITERE FESTSETZUNGEN: (nach DIN 18003)

1. -Art der baulichen Nutzung: § 1 Abs, 1 -3 der BauNVU)

1.1.3 WA = Allgemeines Wohngebiet: ( § 4 BauNVO)

24 Map der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 Buchst, a des BBauG)
sowie § 10 AhS, 2 u. § 17 BauNvo) '

229 Zahl der Vollgeschosse (7) ‘als lichstgrenze zwingend()
2,2  GrundflHchenzahl flir WA = GRZ 0,4 :
23D Geschoffléchenzahl fiir WA = GFZ o,k

S . auweise, Baulinien, Baugrenzen:
9 Abs., 1 Nr, 1 Buechst, b DBauG. u, §§ 22 u, 23 BauNVOQ)

3.1 0 = offene Bauweise

3.1.3 A= Nur Einzelhduser zulissig 3.4 Baugrenze
550 Baugestaltung:

S = Satteldach}mit Firstrichtung S
wD = Walmdach

Sockel- und Geléndehihen:

a) Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 4o cm ilber
dem natiirlichen Gelénde liegen. MaBgebend ist der Mittelwert zwi-
schen den bergseitig liegenden llauskanten.

Fagsadengestaltung:
Kein auffallend gemusterter Putz, Keine kontrastierenden Farben.

Einfriedungen:

Tiche einschl, des Sockels einhieitlich 1,0 m, Sockellthe hochstens
4o om, gemessen iiber der fertigen Gehstelg- bzw. Stralendeclke,
Lings der offentlichen Wege sind die Einfriedungen aus lHolzlatten
oder Jigerzaoun . mit Hinterpflanzung herzustellen, Die Fliiche zwi=
schen den 6ffentlichen Verkehrsfliichen und den Garagen darf nur
dann eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Garagentor und
tffentlicher Verkehrsfliiche mehr als 5,0 m betrigt,
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6, Verkehrsfllichen: (§ 9 Abs, 1 Nr, % BBauG) s

(Vs Strafenverkehrsfléchen: L SR S Ll

6,1,6 MaBzahl: ¢ i
[ 6.3 StrafBenbegrenzungslinie, Begrenzung
| donstiger Verkenrsfldchent )

i

8, Filhrung oberirdischer Versorgungsanlagen u, lHau twuaserleituugen:’
(§ O AbS, 1 Nr. 6 BBauG)

8,1 Wasserleitung: — ——— —— ——
8,2 Fldche fiir Untergrundverrieselung e et

9. Griinfléchen: ° Abs, 1 Nr, 8 BBauG
Priv, Griinfldchen:

13, Sonstige Darstellungen und‘Festaetzungen:

13,1. Fllchen fiir Stellplitze od, Garagen: (§ 9 Abs. 1 Buchst.e und
Waam r, 12 BBauG

1 . Garagen = ; i
Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen ist eine einheitliche’
Gedtaltungaweise anzustreben,

13,6 Grenze des riumlichen Gestaltunéabereiohs des Bebauungsplanes:
(§ 9 Abs. 5 DBauG)

Il HINWEISE:

f Wohngebdude vorhanden: . | | . t

Garagen und Nehengebﬁude vorhanden: ; mmmm_

Grundsticksgrenzen:
vorhanden: —_—— vorgeschlagen: ———-——-——

Flurstilcksnupmer: 551

H6hensehichblinten: — =<4 . —

ErschlieBungsleitungent

Die Pernsprech- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebietes
8ind nach Mdglichkeit unterirdisch zu verkabeln.

Bdschungsfléchen:
Die bei der StraBenherstellung etwa notwendigen Doschungsflichen sind

von den Anliegern zu dukden,

\Waldgebiet: %ﬁ %/Ak
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