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27. Juli 2023

Gemeinde Unterleinleiter
Bahnhofstr. 8

BAUVORHABEN: Einspruch zum Vorentwurf
des Fldchennutzungsplans
Unterleinleiter
hier FI.Nr. 450 und 412/é
91364 Unterleinleiter

Sehr geehrter Herr BUrgermeister Gebhardt,
sehr geehrte Gemeinder&tinnen und Gemeinderdte,

als Besitzerin der befroffenen Grundstiicke habe ich Anderungswiinsche, bzw. erhebe ich hiermit
Einspruch gegen den FlGchennutzungsplanentwurf, im Anschluss die Grinde fOr die einzelnen
Flurnummern mit entsprechenden Dokumenten als Anhange.

Die Fitichen sind in einem Ausschnitt aus dem Fidchennutzungsplan in Anlage A dargestellt.

Zu Fl.-Nr. 412/6
Das Grundstick haben [ R vnd ich 1996 vorll I c's Bavgrundstick erworben.

Vor dem Verkauf durch ||l hot sich diese die Zustimmung der Gemeinde Unterleinleiter
vom 24.07.1995 fur die GrundstUcksteilung bzw. Bebauung im AuBenbereich eingeholt, siehe
Anlage B.

von 2.000 m?, siehe Anlage C.

Der Bauantrag fur ein Einfamilienwohnhaus auf dem Grundstlck 412/6 wurde mit Zustimmung des
Gemeinderats vom 15.09.1998 beschieden, sieche Anlage D.
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Eine geforderte VerzichtserklGrung wurde von uns, den Bauherrn, am 07.10.1998 dem Landratsamt
Ubermittelt, siehe Anlage E.

Durch das LRA Forchheim Nr. 19980911 vom 15.01.1999 wurde die Baugenehmigung erteilt, siehe
Anlage F.

Die Doppelgarage wurde mit Baugenehmigung des LRA Nr. 19980569 vom 25.09.1998 schon vor
langem errichtet.

Der Beitragsbescheid der Gemeinde Unterleinleiter zur Entwdésserung vom 18.08.2000 veranlagt das
Grundstick wegen der Bebauung mit 2.000 m?, und einer GeschoBflGche von 426,71 m?, siehe
Anlage G.

Ich bitte Sie deshalb, den Fehler im Flachennutzungsplanentwurf zu beheben und das Grundstick
412/6 als Wohnbauflache in der Anlage A als W3 bezeichnet in den Flachennutzungsplan
aufzunehmen, die Schutzgebiete Natura 2000 FFH und SPA verlaufen ja bereits auBerhalb der
Grundsiucksgrenzen.

Zu Fl.-Nr. 450

FOr das Grundstick Fl.Nr. 450 mdchte ich gerne die Bebauung reduzieren, um das Baugebiet (W2)
nicht soweit nach Nord-Osten an die angrenzenden WaldfiGchen zu fUhren. Die reduzierte
Bebauung um 2.200 m?* auf nunmehr 5.419 m?* Wohnbaufldche fUhrt zu einer harmonischeren
Arrondierung des Baugebiets W2, dadurch bleibt die Bebauung weiter vom Wald entfernt und ist
nur noch in einem sehr geringen Teil im Landschaftsschutzgebiet, sieche Anlage A und maBstablich
dargestellt in Anlage H,

lch hoffe, dass meine Anregungen und mein Einspruch auch im Interesse der Gemeinde
Unterleinleiter in die endgulfige Fassung des Fldichennutzungsplans aufgenommen werden.

Anlagen A-H






GEMEINDE UNTERLEINLEITER

Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemelnaché}t Ebermannstadt
Landkreis Forchheim

Gemeainds Unterleinlaiter  BahnhotatraBe 8 - 81384 Untarfeinialiar

Telefon:

Gemeinde Unterisinisiter 09194/9530
Verwaltungsgemeinschaft 09194/506-0
Telafax: 09184/50650

[ -

{Blils bel jeder Antwort angebsn)
Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unzar Zeichen Sachbearbeiter: Datum:

B I 072995

Grundsticksteilung bzw. Bebauung im AuBenbereich

Anlage: -1- Lageplan

der Gemeinderat hat In seiner Sitzung am 18. Jull 1995 Ihrem Antrag von 17.06.1995
auf Tellung bzw. Bebauung Ihres Grundstlckes F1.Nr. 412/4 Gemarkung Unterleinledter
unter folgenden Bedingungen zugestimmt.

iI. Die Zufahrt zu dem abgeteilten Grundstick muB entweder dem Grundstlick zugemessen
oder sber mit eilner Grunddienstbarkeit Uber IThr jetziges Hausgrundstlick gesi-
chert sein.

2. Einer Bebauung im Auflenbereich stimmt der Gemeinderat zu, wobel die Versorgungs-
bzw., Entsorgungslelitungen auf eigenen Kosten herzustsllen sind.

3. Wird die Zufahrt dem GrundstUck nicht zugemessen, i1st das Leitungsrecht liber das
Grundstiick ebenfalls grunddilenstbarkeitlich zu sichern.

Wir hoffen, dafi diese Entscheldung Thren Vorstellungen entspricht und verbleiben

Sprechzeilen im Blirgarmeistaramt: Sprechzeiten der Verwallungsgamainschafl Kontan: \ R
B?J:smz; uﬂd pmﬁgg” mos ir:? Dianstgebliude In Epermannsiadl Raiffeisenpank Unteriainieilaer ;a‘[_z 770 553{.\24? Klo 5L:-U T34 .
von 1B.30 bis 20.00 Unr Moniag bis Fraitag von 8.00— 12.00 Unr Hypobank Ebermannstadi  (BLZ 76020214) Klo. 3130100014
auBardem: Donnarstag auBerdem von 14.00— 1800 Uhr, Sparkasse Ebarmannstadl (BLZ 763 51040) Kio 3z 300
Miltwocr von 18.00~ 18.00 Uhr odar nach Yereinbarung Volksbank Ebermannstadi (BLZ 76351000) Kto. 100080

Postacheckamt Nirnbarg (BLZ 76010085) Kio. 14741 -854



12.08.1998

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrter Gemeinderat,

anbei erhalten Sie den Bauantrag fir ein Wohnhaus auf dem Grundstick Fl. Nr.

412/6. Die Zufahrt Fl. Nr. 412/7 ist unser Ej und somit ist dem Punkt 1 in
Threm Schreiben vom 24.07.1995 an [N entsprochen.
Die Versorgungs- bzw. Ent sleitungen, wie unter Punkt 2 gefordert, werden

natlirlich selbstverstandlich unsere Kosten hergestellt.

Ein Leitungsrecht und Wegerecht haben wir dem Eigentimer der Fl. Nr. 412/4
zugesprochen.

Wir freuen uns schon heute auf einen positivan Bsscheid und verbleiben




rnz. [

vom 15. Mai 1996.

zehnten Mai

*hsundneunszi

5. Mai 1996

11 1in Ebermannstadt:

Die Erschienenen sind mir,

Notar, persdénli




Nach Grundbucheinsicht beurkunde ich den vor mir bei
gleichzeitiger Anwesenheit abgegebenen Erkldrungen
gemdR folgenden

Kaufvertrag

I.
Grundbuch- und Sachstand

Nach Vertrag im Grundbuch des Amtsgerichts Forchheim
fiir Unterleinleiter Band |} Blatt [

]

Eigentiimer zu je ein Halb

des nachfolgenden Grundbesitzes:

Gemarkung Unterleinleiter
Flst. 412/4 Distelknock 2, Wohnhaus,

Hofraum, Gartenland zu 0,3320 ha
mit Wegteilfliche Flst. 406.

Das Grundstiick ist wie folgt belastet:

in Abt. II:

kein Eintrag,

in Abt. III mit Grundpfandrechten, auf deren ndhere
Auffihrung die Beteiligten verzichten.
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Vertragsgegenstand

I'rau T T P P
verkaufen

alermit aus dem in Ziffer I. aufgefiihrten Grundbesitz

zwel geometrisch erst zu vermessende Teilflichen

und zwar eine Bauplatzfliche von genau 2.000 gm
und eine Zufahrtsfldche von ca. 450 gm

mit allen Rechten und Bestandteilen

arn

"

- "Erwerber" -

Zum Miteigentum je zur Halfte.

Die Vertragsfldchen sind den Beteiligten nach Lage und
GroBe in der Natur bekannt und in dem beigehefteten Lage-
plan, der den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt wurde,
rot bzw. griin gekennzeichnet.

MaBgebend flr die Vermessung der Vertragsfliche ist+ fiir
die Bauplatzfldche die oben angegebene FldchengréBe und
nicht die auf einer Schdtzung beruhende Einzeichnung im
Lageplan. Flir die Zufahrtsfldche ist die Einzeichnung im
Lageplan maBgend, nicht die lediglich auf einer Schatzung
beruhende MaBangabe.

Die Vertragsteile verpflichten sich, die Teilfldchen
vermessen zu lassen und nach Vorliegen des amtlichen
Messungsergebnisses 1n einer Nachtragsurkunde die
Vermessung anzuerkennen und die Auflassung zu erkldren.
Ehegatten ermachtigen sich hierzu gegenseitig, befreit
von den Beschrdnkungen des § 181 BGB,

Den Antrag auf Vermessung soll der amtierende Notar im

normalen Geschdftsgang stellen.
Die Kosten der Vermessung und Vermarkung, der Messungs-

anerkennung und Auflassung tragt der Erwerber.

Die Vertragsteile wurden darauf hingewiesen, daff die
Urkunde erst nach Vermessung und nach Beurkundung

der Messungsanerkennung im Grundbuch vollzogen werden

kann.




III.
Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt pro gm 60,-- DM, also
vorlaufig bei 2.450 gm 147.000,-- DM

- 1.W. einhundertsiebenundvierzigtausend Deutsche

Mark -.

Der endgiiltige Kaufpreis ergibt sich aufgrund der Ver-
messung und ist sofort nach Beurkundung der Messungs-
anerkennung und Auflassung zinslos unter den Vertrags-

teilen auszugleichen.

Vom vorldufigen Kaufpreis ist ein Betrag von 144.000,--
- einhundertvierundvierzigtausend Deutsche Mark -

zur Zahlung fdllig, wenn

a) die Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen
ist, "

b) die Lastenfreistellung gewdhrleistet ist,

c) die Teilungsgenehmigung des Landratsamtes sowie eine
Bestatlgung der Gemeinde liber die Nichtausiibung der
gesetzlichen Vorkaufsrechte beim amtierenden Notar
vorliegen.

Der Notar wird beauftragt, die Vertragsteile vom Vor-
liegen der Fédlligkeitsvoraussetzungen zu verstédndigen.

Soweit erforderlich ist der Erwerber ermdchtigt und ver
pflichtet, den Kaufpreis zur Lastenfreistellung zu ver-
wenden.

Beide Erwerber haften als Gesamtschuldner.

Der Kaufpreis ist bis zur Falligkeit unverzinslich.

Im Falle des Verzugs sind riickstandige Kaufpreisbe-
trdge mit jahrlich 4 % Uber dem Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank zu verzinsen.

AufRerdem ist der Verduflerer in diesem Fall berechtigt,
durch eingeschriebenen Brief vom Vertrag zuruckzutrete:
Der Erwerber unterwirft sich hiermit wegen der Kaufpre:
forderung der sofortigen Zwangsvollstreckung aus diese
Urkunde. bDie Vollstreckungsklausel kann auf Antrag

ohne weitere Nachweise erteilt werden.



Reo aubigte Abschrift

URNr. 1606/1996
vom 18. November 1996.

Messunagsanerkennunag und Auflassung

Heute, den achtzehnten November
neunzehnhundert sechsundneunzig

18. November 1996
erscheinen veoxr mir,

—’

in den [ -
I O D

1. die Ehegatten

geboren an [N, urd

Frau ; geb.
geboren a ’

nach Angabe ohne Ehevertrag verheiratert;

2. die Ehegatten,

ters S ,
geboren am und

geboren a

beide wohnnatt (NG I

nach Angabe ohne Ehevertrag verhieratet.

Frau

Die Erschienenen sind mir, Notar, pers®énlich bekannt.
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LA,

Die Kosten des Nachtrags und des Vollzugs trdgt der

Erwerber.

Von dieser Urkunde =rhalten:

beglaubligte Abschriften die Vertragsteille und das Grund-
buchamt,

einfache Abschrift gas Finanzamt - Grunderwerbsteuer-

T

it

=11

i

-
<t
»

Im Ubrigen verbleibt es bel den Bestimmungen der Vorur-

anderes versinbartc

Nach dem VN NR. 432 Gemarkunyg Unterleinleiter

an

zurmn Mite rlgentum zZu ‘_‘f._,!LII Aanteilen

Band 23 Blatt 747,
aine 1Teilfldche von 2.000 qgm,
kinfrig

FPlst. 412/6 Ndhe Distelknock, Bauplavz zu 2.00U gm

und
eine Teilfldche voiu 373 gm,

kinftilyg Flst. 412/7 Ndhe Distelknock, Weg zu 373 gm.

Flst. 412/4 hat kiinfrig eine Fldcne von 947 gm.

aus Flst. 412/4, vorgetragen im Grunapucn £0r Unterleinlel



Auf der Grundlage des vereinbarten Quadratmeterpreise
von 60,—— DM betrigt der endgliltige Kaufpreis
bei einer Fldche von 2.373 gm nunmehr 142.380,-
- einhundertzweiundvierzigtausenddreihundertachtzig
Deutsche Mark -.

Der XKaurer hat bereits 144.000,-- DM bezahlt.

Es errechnet sich daher ein Guthaben des KiAufers

in Hdéhe von 1.620,— DM

eintausendsechshundertzwanzig Deutsche Mark -

.

Dieser Betrag ist sofort zur Zahlung fdllig.
VI.

Die Vertragstreile beantragen, das unter Ziff. XII.
der Vorurkunde bestellte Gen- und Fanrtrecnt und das
Ver- und Entsorqungsleitungsrecht an Flst. 412/7 flr
den jewelligen Eigentimer des Grundstillckes Flst. 412/«

im Grundbuch einzutragen.

Ferner wird beantragt, das unter Ziff. XIII. der Voru:
bewilligte Stellplatzrechi ebenialls an Flst. 412/7
fir den jeweliligen Eigentiimer des Grundstiickes Flst.

412/4 im Grundbuch einzutragen.

Vergelesen vom Metar

Pr—— wlis
von dey Betailigten gancim. i und

uinterschrieben,

eigenhdadig




Offentlicher Teil der 31. Sitzung

des Gemeinderates Unterleinleiter

i 1. September 1998

2.1 [ - Vcubau Einfamilienwohn.
haus auf FI.Nr. 412/6 Gem. Unterleinleiter (Distelknock)

Der Vorsitzende informiert, da’ der Vorbesitzerin, Frau - bereits eine
Bebauungsmoéglichkeit fiir dieses Grundstiick zugesagt wurde, wenn die
Zufahrt und die ErschlieBung gesichert ist. Er fiihrt weiterhin aus, daf das
Grundstiick nicht im Bebauungsplan Vierleite ist.

Er verweist weiterhin auf den vorliegenden Beschlufd des Gemeinderates
vom 19.5.1998 Nr. 2.3. In diesem Beschlufs wurde der Errichtung einer
Doppelgarage zugestimmt,

Nach Diskussion faf3t der Gemeinderat folgende Beschlusse:

a) Dem Bauvorhaben wird zugestimmt. Auf § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch
wird verwiesen.

b) Es wird darauf hingewiesen, daf die Nachbarn nicht unterschrieben
haben.

¢} Vom Gemeinderat wird festgestelit, dafs § 35 Abs. 5 des Baugesetzbu-
ches einschlégig ist. Auf dem Grundstlick ist deshalb eine schonende
Bauweise gefordert,

d) Es wird festgestellt, daf® der Kanalanschiufs und der Wasserleitungs-
anschluf zu den Hauptleitungen in der &ffentlichen Strafle Stérnhofer
Berg vom Bauherrn selbst herzustellen ist.

Sonst ohne Erinnerung.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Fiir gfe Richtigkeit des Auszuges:




Nr. im Bauantragsverzeichnis der Gemeinde

Stellungnahme der Gemeinde -
nach § 36 BauGB und Art. 67 Abs. 1 BayBO

1.

3.

A,

Antragsteller/Bauherr
Name Vorname Ort

§ 30 BauGB

(L] Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 20 Abs. 1 BauGBY
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung Gebietsart nach BauNVO

_l'
Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen [ja [] nein |
§ 34 BauGB

m Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) und zwar

[[] in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB)
[] im Geltungsbereich elnes einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB);
das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans [] ja [] nein

Die Eigenart der néheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO (§ 34 Abs. 2 BauGB)

Oija [ nein wenn ja, welchem?

Das Bauvorhaben hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) || ja [T nein

Es liegt eine Satzung vor nach

([(]§34Abs.4Satz 1 Nr. 1BauGB ] §34 Abs. 4 Satz 1 Nr.2BauGB  [] § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

35 BauGB
Das Vorhaben liegt Gebietsart nach BauNVvO
| im AuRenbereich [[] im Geltungsbereich

(§ 35 BauGB) eines Flachennutzungsplans

[ ] Das Vorhaben ist privilegiert nach Offentliche Belange stehen entgegen
§ 35 Abs. 1 Nr. BauGB Oja [] nein

(% Das Vorhaben falit unter § 35 Abs. 2 BauGB Offentliche Belange werden beeintréchtigt

(ja (3] nein

ffentliche Belange, ausgenommen die in § 35

[C] Das Vorhaben falit unter § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr.  BauGB | Abs. 4 BauGB genannten, werden beeintréchtigt
(Auftenbereichsvertraglichkeit des Vorhabens)

(ia [] nein

Offentliche Belange, ausgenommen die in § 35
] Das Verhaben liegt im Geltungsbereich einer Satzung Abs. 6 BauGB genannten, werden beeintréchtigt
nach § 35 Abs. 6 BauGB Cia [] nein




5 33 BauGB
ﬁj Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgenden Bebauungsplans, fir den die Aufstellung beschlossen ist

(§ 33 BauGB)
Nr./Bezeichnung Gebietsart nach BauNvVO
Der Bebauungsplan besitzt die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB [ja [ nein
Das Bauvorhaben entspricht den knftigen Festsetzungen [(Jja (] nein
Der Antragsteller hat die kiinftigen Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger anerkannt
(Erkiarung nach § 33 BauGB lisgt bei) [Jja [ nein
Das Bauvorhaben kann vor Durchfiihrung der dffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange zugelassen werden (§ 33 Abs, 2 BauGB) Oja [ nein
Die Beteiligung nach § 33 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde durchgefilhrt [ija [ nein
§ 31 BauGB
Das Einvernehmen wird erteilt zu
Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB ija ] nein
wenn ja, fiir
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB a (] nein
wenn ja, flr

7. §§14,15BauGB

Zu Ausnahmen von der Veranderungssperre wird das Einvernehmen erteilt [Jja [ ] nein

(] Zuruckstellung nach § 15 BauGB wird beantragt

8. Ortliche Bauvorschriften (Art. 91 BayBO)

|| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender &rtilcher Bauvorschrift nach Art. 91 BayBO

Nr./Bezeichnung

Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt (ja (] nein

9. Hdhenlage der baulichen Anlagen (Art. 10 BayBO)

Es wird fiir erforderlich gehalten, die Héheniage der baulichen Anlage festzustelien ) _
{Art. 10 Abs. 2 BayBO) ja X nein

10. Zufahrt

Die Zufahrt ist gesichert {iber eigenen Privatgrund

durch die Lage des Grundstlicks in angemessener Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache
(Art. 4 Abs, 1 Nr. 2 BayBO)

[ nach Art. 4 Abs. 2 Nr. 1 BayBO (] nach Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO (] nach Art. 4 Abs. 3 BayBO

[ Die Zufahrt ist nicht gesichert {] Die Zufahrt st nicht erforderlich




)

11

12,

13.

14.

15.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert durch (2 zentrale Wasserversorgung [_| eigenen Brunnen
[[] sonstige Wasserversorgung

Der Anschluf® zur gemeindlichen Wasserversorgung ist selbst herzustellen

[] Die Wasserversorgung ist nicht gesichert [] Die Wasserversorgung ist nicht erfarderlich
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch

Kanalisation [X] im Mischsystem ] im Trennsystem [ Kleinkl&ranlage

] sonstige Abwasserbeseitigung
Der Anschiufl zum gemeindlichen Kanal ist selbst herzustelien.

[] Die Abwasserbeseitigung ist nicht gesichert [ Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich
Schutzgeblete

Dag zur Bebauung vorgesehene Grundstick liegt [ im Naturschutz-/Landschaftsschutzgebiet

[] im Wasserschutzgebiet (] im Uberschwemmungsgebiet

[ in einem sonstigen Schutzgebiet

Naturpark Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst

Sonstige Angaben

Das Vorhaben betrifft Belange des Denkmalschutzes []ja [X nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 142 BauGB e [ nein
Das Vorhaben liegt in einem Geblet nach § 165 BauGB []ja B nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 172 BauGB ja [ ¥ neln

Das Vorhaben liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens (Bezelchnung des Vertahrens)

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt in der N&he. pitte jeweils Entfernung in Metem angeben)

[] einer Bundesautobahn 25 km [ einer Bundesstrale 4 km
[] einer Staatsstraie 1500 m [ einer Kreisstrake 1500 m
[] einer Eisenbahnanlage ?OO m [Jeiner  kV-Starkstromleitung m

] eines Waldes -Gﬂ':;Qﬂ‘i [[] eines ¢ffentlichen Gewéssers 1000 m
[] eines Flughafens 55 km [ einer Flugsicherungsanlage

[] eines militarischen Schutzbereiches m [ o m

Verfahren

Der Lageplan weist folgende Méangel auf:

Die Nachbarunterschriften sind vollsténdig Auf Antrag des Bauherm wurden Nachbarn, deren Unterschrift
fehit, benachrichtigt

[ja_ Bdnein [ ja (Nachweis bzw. Verweigerung llegt bei) [ nein



Z

16. SchiuBfeststeliung

]

Das Bauvorhaben wurde behandelt

Si_ mit Beschiu vom 01.09.98 durch den Gemeinderat Unterieinleiter

[[] als Angelegenheit der laufenden Verwaltung

Das gemeindliche Einvernehmen wird ﬁ erteilt [ nicht erteiit
[] mit Auflagen (s. BeschluR)

Auf die beigefiigten Unterlagen (Anl. 1 bis ) wird Bezug genommen

Raum flr weitere Bemerkungen:

s, Gemeinderatsbeschluf vom 01.09.98

Gemeinde

Gemeinde Unterieinleiter

Im Auftrag

Ebermannstadt, den 08.09.98

Ort, Datum




LS orchheim
- Bauamt -
Cberes Tor 1

91320 Ebermannstadt




Bauantrag-Nr.: . I h

Verzichtserklarung:

Die Unterzeichner verzichten fiir sich und ihre Rechtsnachfolger
im Falle eines vom angrenzenden Wald ausgehenden Schadens (z. B.
umstirzende Baume usw.), gegeniber dem Freistaat Bayern, dem Land-
ratsamt Forchheim und dem Eigentimer des baumbestandenen Nach-
bargrundstickes Ersatzanspriche geltend zu machen.

Ufe G (o h.70.9Y
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Unterschriften



Bauherr: Natum: O)’N-’f

Anschrift:
Bauvorhaben:
Bauort:

F1.-Nr./Gemerkung:

Landratsamt Forchheim
- Disnststelle Ebermannstadt -
Oberes Tor 1

91320 Ebermannstadt

Antrag auf Ertéilung einer Befreiung wegen Errichtung eines
Gebdudes in Waldndhe

Hiermit beantrage ich eine Abweichung nach Art. 77 (1) BayB0O, von
Art. 3 und 4 BayBO - Abstand von Waldern -

NDie unterschriebene HaftungsausschluBerklarung leqe ich bei.
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LANDRATSAMT FORCHHEIM

Unser Zeichen Sachbearbeiter Zimimer Tel.-Durchwahl Nr. Ebermannstadt,

] e [ 15. Januar 1999

LANDRATSAMT FORCHHEIM - Dienststelle Ebermannstadt
Postfach 1221 - 91317 Ebermannstadt

Herr und

il Genehmigungsmitteilung

Vorgangs-Nr.:
Vorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses
Bauort: 91364 Unterleinleiter

Gemarkung Unterleinleiter, Flur-Nr. 412/6
Bauherr:

Sehr geehrter Herr [l sehr geenrte Frau [N

Ihr Bauantrag wurde vom Landratsamt Forchheim genehmigt.

Die genehmigten Baupl&ne wurden mit gleicher Post an die Gemeinde bzw. Verwaltungsgemeinschaft
lhres Bauortes gesandt.

In der Anlage erhalten Sie eine Kostenrechnung der von Ihnen zu entrichtenden
Baugenehmigungsgebiihr. Der Betrag ist auf eines der unten genannten Konten zu (iberweisen.

Gegen Vorlage des Einzahlungsnachweises werden die genehmigten Planunterlagen durch die
Gemeinde bzw. Verwaitungsgemeinschaft Ihres Bauortes ausgehandigt.

Mit freundlichen Griizen
iLA.

Landratsamt Offnungszeiten Femsprecher Konten
Oberes Tor 1 Di. My und Frvon 08:00 - 12:00 Vermittlung 08194/723-0 3 343 Sparkasse Forchheim (BLZ 763 510 40)
81320 Ebermannstadt Mantag von 08:00 - 15:30 Telefax 09184/723-474 255 87-856 Postgroamt Nomberg (BLZ 760 100 85)

Donnerslag von 08:00 - 17:30



LANDRATSAMT FORCHHEIM

Unser Zeichen Sachbearbeiter Zimmer Tel.-Ourchwahl Nr. Ebermannstadt,

I S . L 15. Januar 1999

LANDRATSAMT FORCHHEIM - Dienststelle Ebermannstadt
Postfach 1221 - 91317 Ebermannstadt

Herr und
Frau .
Baugenehmigung

91364 Unterleinlelter

Vorgangs-tv: D I
Vorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses

Bauort: 91364 Unterleinleiter

Gemarkung Unterleinleiter, Flur-Nr. 412/6
Bauherr: Hermr
Frau

Sehr geehrter [
Das Landratsamt Forchheim erldRt folgenden

Baschesid:

1. Das Bauvorhaben wird nach MaRgabe der belliegenden, gepriften und revidierten Bauvorlagen
unter den nachstehenden Bedingungen, Auflagen und Hinweisen genehmigt.

2. Ausnahmen, Abweichungen und Befreiungen
Von Art. 3 Abs. 1 und Art. 4 Abs. 1 Nr. 1 BayBO wird gemaft Art. 70 Abs. 1 BayBO eine
Abweichung dahingehend gewzhrt, daR das Bauvorhaben im Fallbereich der Bdume des
angrenzenden Waldes errichtet werden darf.

3. Die Antragsteller haben die nachstehenden Kosten des Verfahrens zu tragen:

Baugenehmigungsgebilhr: 1770,-- DM

Auslagen (Forstamt): 20,~- DM

Auslagen (2 Postzustellungsurkunden): 22,-- DM

Gesamtsumme: 1812, DM
Griinde:

Das Vorhaben ist gem. Art. 62 der Bayer. Bauordnung (BayBO0), in der derzeit glltigen Fassung,
genehmigungspflichtig. Zur Entscheidung (iber den Bauantrag Ist das Landratsamt Forchheim,
Dienststelle Ebermannstadt, zustandig (Art. 59 und Art. 61 BayBO, § 206 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der jewells gUltigen Fassung). Das Vorhaben entspricht den &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen sind, so daR die
Baugenehmigung unter den genannten Nebenbestimmungen erteilt werden kann (Art. 72 BayBO).

Die Abweichung hinsichtlich der Errichtung des Bauvorhabens in Waldnahe konnte erteilt werden, da
das Waldgrundstick zur Zeit keine deutlichen Hinweise auf vorausgegangene Windwurfschdden

Landratsamt Offnungszeiten Famspracher Konten
Oberes Tor 1 Di, Mi und Fr von 08:00 - 12:00 Vermittiung 08194/723-0 3 243 Sparkasse Forchhelm (BLZ 763 510 40)
91320 Ebermannstadt Maontag von 08:00- 15:30 Telefax 09184/723-474 255 87-858 Postgircamt NOmberg (BLZ 760 100 85)

Donnerstag von 0800 - 17.30
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erkennen [&Rt. Da jedoch dies nicht ausgeschlossen werden kann, war vom Bauwerber eine
HaftungsausschluRerklérung, zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Waldgrundstiickes und des
Freistaates Bayern, zu fordern.
Der Bauwerber hat diese Erkldrung vorgelegt. Die verstérkte Ausfihrung der Dachkonstruktion wird
wegen des geringen Abstandes zum Wald trotzdem dringend angeraten!

Die Kostenentscheidung beruht auf Art. 1, 2, 6, 8 und 13 des Kostengesetzes i, V. m. Tarif-Nr. 2.1.1/1
des Kostenverzeichnisses vom 27.12.1956 (BayRS Il S. 4486), jeweils in der derzeit gilitigen Fassung.

Auflagen und Hinweise:
B0204
Der Bauherr hat den AusfUhrungsbeginn des Bauvorhabens bzw. die Wiederaufnahme der
Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als 6 Monaten mindestens eine Woche vorher der
Bauaufsichtsbehtrde schriftlich mitzuteilen.

B0205
Das Schnurgertst ist vor Baubeginn durch das Landratsamt Forchheim, Dienststelle Ebermannstadt,
abnehmen zu lassen.

B0206

Nach Anlegung des Schnurgeristes ist das Landratsamt (Tel. 09194/723-452, 456) zu versténdigen.
Um eine rasche Abwicklung zu ermdglichen, ist es zweckmé&fig, die SchnurgerGstabnahme eine
Woche vorher zu beantragen. Zur Abnahme sind die Grenzsteine freizulegen, besonders zu
kennzeichnen und aulerdem die Hbthenlage des Geb#udes, d.h. die Oberkante des
ErdgeschoBRfulRbodens erkennbar zu machen. Soweit der Bauherr oder ein bevolimachtigter Vertreter
bei der Abnahme nicht anwesend ist, mu} sich der Bauherr vor Baubeginn beim Landratsamt Ober die
erfolgte Abnahme erkundigen.

B0207

Vor Baubeginn ist die Grundfliche der baulichen Anlage vom veraniwortlichen Unternehmer
abzustecken und die Hohenlage festzulegen. Die Grundsticksgrenzen missen markiert und
Uberpriufbar sein.

Mit dem Bauvorhaben darf erst begonnen werden, wenn die Grundstlcksgrenzen und die &ffentlichen
Verkehrsflichen eindeutig festliegen und die in den Plénen eingetragenen Grenzabstinde als
Mindestmal} eingehalten sind.

Im Zweifelsfalle ist das Landratsamt zu benachrichtigen.

B0208

Treten Umsténde auf, die das Abweichen von den genehmigten Planen erforderlich machen, ist das
Landratsamt zu verstandigen. Der Weiterbau ist erst nach Genehmigung durch das Landratsamt
zul8ssig.

B0209
Die Schnurgerstabnahme ist in Zusammenarbeit mit der Gemeinde vorzunehmen.

BO301

Wer historische Funde und Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Forchheim, Dienstsielle Ebermannstadt) oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege - AuRenstelle 96117 Memmelsdorf, Schiot Seehof - anzuzeigen (Tel. 0951/4 09

50).

B0403
Minsichtlich der Farbe der Dacheindeckung hat sich das Bauvorhaben der umgebenden Bebauung

anzupassen.

B0501
Samtliche anfallenden Abwésser sind in die gemeindliche Kanalisation zu leiten.
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B0901
Die Kaminquerschnitte sind vor Baubeginn mit dem zustdndigen Bezirkskaminkehrermeister
festzulegen.

B0S802

Nach Fertigstellung der Kamine und vor Beginn des Innenausbaues und der Putzarbeiten ist eine
Bescheinigung Uber die Tauglichkeit der Kamine und Luftungsleitungen vom zustfindigen
Bezirkskaminkehrermeister beizubringen (Rohbauabnahme).

Vor Benttzung der baulichen Anlage ist nochmals eine Bescheinigung tber die sichere Benutzbarkeit
der Kamine und Luftungsleitungen erforderlich (Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung).

B0911
FOr Ihr Bauvorhaben ist Herr

, 2usténdig.
B1001

Bei Bauarbeiten in der Néhe von spannungsfiihrenden elektrischen Anlagen sind die Beschéftigten, die
nicht mit den von den Anlagen ausgehenden Gefahren vertraut sind, zu unterrichten, einzuweisen und
erforderlichenfalls zu beaufsichtigen. Das zusténdige Elektrizitdtsversorgungsuntemehmen ist
einzuschalten.

B1102

Fur das Bauvorhaben sind 2 Stellplatze/Garagen fir Krafifahrzeuge zu schaffen, und zwar so, wie sie
im Plan, der Bestandteil dieser Genehmigung ist, festgelegt sind. Die Stellpiatze/Garagen milssen bei
Bezugsfertigkelt des Geb&udes funktionsféhig zur Verflgung stehen. Sie sind als solche auf Dauer zu
erhalten und zu unterhalten.

B1107

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, sollten - soweit es die drtlichen
Bodenverhéltnisse zulassen - Zufahrten bzw. Stellplatze als befestigte Vegetationsfiichen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlissigem Verhundpflaster ausgefiihrt
werden.

¢ Die auf dem Grundstilck vorhandenen Baumbestinde sind zu schonen. Ein Uber die Situation vom
12.11.1998 hinausgehender zuséatzlicher Aufhieb des Waldbestandes Ist nicht zulassig.

¢ Der Kanalanschiu® und der Wasserleitungsanschiu® zu den Hauptleitungen in der tffentlichen
StraBe ,Stornhofer Berg” ist vom Bauherrn selbst herzustellen.

B1401

Hinweis:

Bei dem vorliegenden Bauantrag handelt es sich um ein Bauvorhaben geringer Schwierigkeit. Geman
Art. 73 BayBO in Verbindung mit Art. 64 und 68 ist fur die Standsicherheit und den Brandschutz der
Entwurfsverfasser verantwortiich.

B2301

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dafl das Vermessungsamt nach Vollendung des Baues die Einmessung
der baulichen Anlage kostenpflichtig vornehmen wird.

B2308
Hinweis:
Auf das beiliegende Merkblatt ,Bauschutt” wird im Interesse des Bauherrn hingewiesen.

B9101
Rechisbehelfshelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem Landratsamt Forchheim,
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Dienststelle Ebermannstadt, Oberes Tor 1, 91320 Ebermannstadt, einzulegen. Die Frist ist auch
gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberfranken, Ludwigstr. 20, 95444
Bayreuth, eingelegt wird.

Sollte Uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht
entschieden werden, so kann Klage bei dem Bayerischen Verwaltungsgericht Bayreuth,
Friedrichstr. 16, 95444 Bayreuth, schriftlich oder zur Niederschrit des Urkundsbeamten der
Geschéftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Klage kann nicht vor Ablauf von drel Monaten
selt der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auRer wenn wegen besonderer Umsténde des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muR? den Kl&ger, den Beklagten (Freistaat Bayern) und den Gegenstand des
Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung
dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift
oder Abschrift beigefiigt werden. Der Klage und allen Schriftsétzen sollen Abschriften fiir die Ubrigen
Beteiligten beigeftigt werden.

Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung haben keine
aufschiebende Wirkung. Bei dem Bayerischen Verwaltungsgericht Bayreuth, Friedrichstr. 16, 95444
Bayreuth, kann ein Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung gestellt werden.
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Unterleinleiter

Mitgliedsgemeinde der Verwallungsgemeinschaft Ebermannstadt
Landkreis Forchheim

Gemeinde Unterleinleiter - Bahnhofstraiie 8 - 91364 Unterleinleiter ‘ t ZE 65: ﬂ!'Z!
/- 6

Hermn 56.0” s

Gemeinde Unterleinleiter
Tel. 091 94 /95 30 und 79 67 51

Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt
Telefon: 091 94 /5 06-0
Telefax: 091 94 / 506 50

(Bitte: bed |ader AnlwotZatiung angsben)
thre Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwah!: Sachbearbeiter: Datum:

- IS s 0. fug 2000

Die Gemeinde Unterleinleiter, vertreten durch die Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt, erlasst nach-
stehenden

BEITRAGSBESCHEID ZUR ENTWASSERUNG

flir das Grundstiick in Unterleinleiter, Distelknock
FI.Nr. 412/8, Gemarkung Unterleinleiter

wird zur Deckung des Aufwandes fir die Hersteliung der Entwasserungsanlage folgender Beitrag wegen

der Bebauung des Grundstiickes - gemaf der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwisserung

{BGSIE) - der Gemeinde Unterleinleiter festgesetzt.
1. Nach der Grundstiicksfliche (§ 5 Abs.1 bzw. § § Abs.5 Satz 1 BGS/E)

Gesamfflache FI.Nr.: 412/6 )
It. Vermessungsamt Forchheim 2.000.00 m*
abzuglich bereits veranlagt 0,00 m

5.400,00 DM

noch zu veranlagen 2.000,00 m? X 2,70 DM

2. Nach der Geschossfldche (§ 5 Abs. 4 BGS/E)

gem. genehmigten Bauplan Nr.: 19/1998
fur Neubau eines Einfamilienwohnhauses

Gesamtgeschossflache 492,73 m?
it. AufmaRblatt (Anlage)

beitragspflichtige Geschosslache 426,71 m?
(bei ausgebautem Dachgeschoss

werden 60 % der tats.Geschoss-

flache des darunter liegenden Ge-

schosses zum Beitrag herange-

zogen)

abzuglich bereits veranlagt: 0,00 m?
somit noch zu veranlagen: 426,71 X 17760DM = _ 7.510,10 DM

33

Ubertrag: 12.910,10 DM

Sprechzeiten im Burgermeisteramt; Sprachzelten der Verwaltungsgemeinschaft Kanter:

Dienstag von 18.00 - 19.30 Uhr im [henstgebdude in Ebermannstadt; Hypobank Ebermannsiadt (BLZ 760 202 14) Kto, 3 130 100 014

Freilag von 17.00 - 18.30 Uhr Montag bis Mittwoch von 8.0C - 12.00 Uhr Sparkasse Ebermannstadt {BLZ 762 510 40) Kto. 32 300

auberdany Montag bis Mittwoch von 14,00 - 15.30 Uhr Raiffeison-Volksbank Ebemmannstadt  (BLZ 763 810 80) Klo. 100 080

Mittwoch von 16.00 - 18.00 Uhr Dennerstag von 8.00 - 12.30 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr Postscheckamt Numbarg (BLZ 760 100 85) Kio. 147 41-854
Fredtao von 7.00 - 12,00 Uhr oder nach Vereinbaruno
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Ubertrag: 12.910,10 DM
abzUglich bereits geleistete Zahlungen 0,00 DM
(Erlauterung der Abrechnung unter Hinweise) _
zu zahlender Betrag 12.810,10 DM

nachrichtlich in EURO = 6.600,83 €
(Kurs = 1,95583)

Falligkeit:

Der Betrag wird einen Monat nach Zustellung des Beitragsbescheides zur Zahlung féllig (§ 7 BGS/E). Bei
nicht rechtzeitiger Zahlung ist fur jeden angefangenen Monat des Zahlungsverzuges nach MaRgabe des
§ 240 AO (Abgabenordnung) ein Saumniszuschlag von 1 v.H. des rckstandigen Betrages zu erheben.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklédrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines
solchen Tages der nachste Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift (dann jedoch
kostenpflichtig) bei der Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt, Franz-Dérrzapf-Str. 10, 91320 Eber-
mannstadt oder bei der Gemeinde Unterleinleiter (gleiche Anschrift) einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechizeitig beim Landratsamt Forchheim, Streckerplatz 3,
91301 Forchheim eingelegt wird.

Sollte uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden
werden, so kann Kiage bei dem Bayerischen Verwaltungsgericht in Bayreuth, Friedrichstr. 16, 95444 Bayreuth
schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichtes erhoben werden.
Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruches erhoben werden,
aufler wenn wegen besonderer Umsténde des Falles eine klirzere Frist geboten ist.

Die Kiage mul} den Kiager, die Beklagte (Gemeinde Unterleinleiter) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen
angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden. Der Klage und allen
Schriftsatzen sollen vier Abschriften fur die Gbrigen Beteiligten beigeftgt werden.



Durch die Einleaung eines Rechtsmittels wird die Wirksamkeit dieses Bescheides nicht gehemmt, insbesondere
die Einziehung des angeforderten Betrages nicht aufgehalten.

Die Beitragsberechnung ergibt sich nach der Beitrags- und Geblthrensatzung zur Entwésserungs-
satzung (BGS/E) der Gemeinde Unterleinleiter (Anlage/Kopie),

Mehrere Grundstuckseigentimer haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Kanalherstellungsbeitrag (Beitrag zur Entwéasserung) ruht gemaf Art. 5 Abs. 7 Kommunalabgaben-
gesetz (KAG) als offentliche Last auf dem Grundstlick (Erbbaurecht, Wohneigentum, Teileigentum).

Uber alle diesen Bescheid betreffenden Fragen erteilen wir gerne Auskunft
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Unterleinleiter

Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadit
Landkreis Forchheim

Gemeinde Unterleinleiter - BahnhofstraBe 8 - 91364 Unterleinleiter l [ z g . ﬂ ;z
h Gemeinde Unterleinleiter

_ Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt

91364 Unterleinleiter

|

(Bitts bel jeder AntworZahlung angeben)
lhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahi: Sachbearbeiter: Datum:

B, ™ s 73 U 20

Die Gemeinde Unterleinleiter, vertreten durch die Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt, erlésst nach-
stehenden

BEITRAGSBESCHEID ZUR WASSERVERSORGUNG

fiir das Grundstiick in Unterleinleiter, Distelknock
FLNr. 412/6, Gemarkung Unterleinleiter

wird zur Deckung des Aufwandes fiir die Herstellung der Wasserversorgung folgender Beitrag wegen
d Gebiihrensatz :

der Bebauung des Grundstiicks — o S
gung (BGS/W) - der Gemeinde Unteriemletter festgesetzt

1. Nach der Grundstiicksfldche (§ 5 Abs.1 bzw. Abs.5 Satz 1 BGS/W)

Gesamfflache FI.Nr.: 412/6

It. Vermessungsamt Forchheim 2.000,00 gm

abziiglich bereits veranlagt 0,00 gm

noch zu veranlagen 2.000,00 gm x 268DM = 5.360,00 DM
2. Nach der Geschossfliche (§ 5 Abs. 2 BGS/W)

Lt. genehmigten Bauplan Nr. 19/1998

fur Neubau eines Einfamilienwohnhauses

Gesamtgeschossflache 492,73 gm

beitragspflichtige Geschoss- 426,71 gm X

flache (= 60 % der tatsachl.Ge-

schossflache des darunter liegen-

den Geschosses)

abzuglich bereits veranlagt 0,00 gm

somit noch zu veranlagen 426,71 gm » 7,82 DM 3.336,87 DM

Ubertrag: 8.696,87 DM

Sprechzeiten im Blrgermeisteramt: Sprechzeiten der Verwallungsgemeinschaft Konten:
Dienstag von 18.00 - 19.30 Uhr im Dienstgebdude in Ebermannstadt: Hypobank Ebermannstadt (BLZ 760 202 14) Kio. 3 130 100014
Freitag von 17.00 - 18.30 Uhr Montag bis Mittwoch ven 8.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Ebermannstady - (BLZ 763 510 40) Kto. 32300
auBerdem: Montag bis Mittwoch von 14,00 - 15.30 Uhr Raiffeisen-Volksbank Ebermannstadt  (BLZ 763 810 00) Kio. 100 080
Mittwoch von 16.00 - 18.00 Uhr Donnerstag von 8.00 - 12.30 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr  Pastscheckamt Niimberg (BLZ 760 100 85) Kio. 147 41-854

Eraitan van 7 0N - 12 00 L hr adar nach Varsinhaninn
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Ubertrag: 8.696,87 DM

abzlglich geleistete Voraus- 0,00 DM
zahlungen

zu zahlender Betrag: 869687 DM

nachrichtl. in EURO = 4,446,64 €
(Kurs = 1,95583)

Falligkeit:

Der Betrag wird einen Monat nach Zustellung des Beitragsbescheides zur Zahlung fallig (§ 7 BGS/E). Bei nicht
rechtzeitiger Zahlung ist fur jeden angefangenen Monat des Zahlungsverzuges nach Mallgabe des § 240 AD
(Abgabenordnung) ein Saumniszuschiag von 1 v.H. des rickstandigen Betrages zu erheben.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Fillt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklarungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der
néchste Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift (dann jedoch kostenpfiichtig) bei der
Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt, Franz-Dérrzapf-Str. 10, 91320 Ebermannstadt oder bei der Gemein-
de Unterleinleiter (gleiche Anschrift) einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig beim Landratsamt Forchheim, Streckerplatz 3,
91301 Forchheim eingelegt wird.

Sollte Gber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden wer-
den, so kann Klage bei dem Bayerischen Verwaltungsgericht in Bayreuth, Friedrichstr. 16, 95444 Bayreuth
schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéaftsstelle dieses Gerichtes erhoben werden.
Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruches erhoben werden, au-
3er wenn wegen besonderer Umstande des Falles eine kirzere Frist geboten ist.

Die Klage muR den Klager, die Beklagte (Gemeinde Unterleinleiter) und den Streitgegenstand bezeichnen und
sall einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen
angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefigt werden. Der Kiage und allen
Schriftsatzen sollen vier Abschriften fiir die tbrigen Beteiligten beigeftgt werden.



Hinweise:

Durch die Einlequng eines Rechtsmittels wird die Wirksamkeit dieses Bescheides nicht gehemmt, insbesondere
die Einziehung des angeforderten Betrages nicht aufgehalten.

Die Beitragsberechnung ergibt sich nach der Beitrags- und Geblihrensatzung zur Wasserabgabesatzung der
Gemeinde Unterleinleiter (Anlage/Kopie);

Mehrere Grundsttckseigentimer haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die ein-
zelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Wasseranschlussbeitrag (Beitrag zur Wasserversorgung) ruht gemaR Art. 5 Abs. 7 Kommunalabgabenge-
setz (KAG) als ¢ffentliche Last auf dem Grundstiick (Erbbaurecht, Wohneigentum, Teileigentum).

Ober alle diesen Bescheid betreffenden Fragen erteilen wir gerne Auskunft




[ Verwaltu ngsqeme inschaft
| EBERMANNSTADT |

|Eing 3 1a JU[' 2023

I [ve E8s UL

Gemeinde Unterleinleiter

Herrn Blrgermeister Alwin Gebhardt
Bahnhofstralle 8

91364 Unterleinleiter

lhre Nachricht lhr Zeichen Telefon-Nr.: Unterleinleiter,
09194 797262 31.07.2023

Stellungnahme zum Vorentwurf der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans der Gemeinde Unterleinleiter; Flurstiicke FI. Nrn. 1486/1 und 1486
Gemarkung Unterleinleiter

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrter Gemeinderat,

nach Durchsicht der Unterlagen zum Vorentwurf des FNP ergreifen wir die Méglichkeit eine
Stellungnahme abzugeben. Grund ist die Ausweisung der Flurstlicke 1486/1 und 1486 der
Gemarkung Unterleinleiter.
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Das Grundstiick mit der Fl. Nr. 1486/1 ist bereits seit dem Jahr 1997 mit einem Wohnhaus
bebaut (Genehmigungsbescheid vom 21.04.1995). Die Flache wird dennoch auch im
Vorentwurf des FNP als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Hier bitten wir um
entsprechende Prifung und Anderung der Darstellung im Flachennutzungspian als
Wohnbauflache (W), da dies auch der tatsachlichen Nutzung des Grundstiickes entspricht.
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VG Ebermannstadt

02.08.2023

Stellungnahme zum Vorentwurf FNP Gemeinde Unterleinleiter
Hier: neu integrierte Baufliche W8

Die Gemeinde Unterleinleiter plant auf der Fliche W8 (0.67 ha) eine Wohnbaufldche zu
entwickeln.

Einwendungen:

|. Beider Aufstellung des FNP alt und bei der Entwicklung des Bebauungsplan
Lindenweg wurde diese Fliache damals nicht aufgenommen weil zu schattig , zu nass
ergo als Wohnbaufldche nicht geeignet.

2. Das dann gebaute Schiitzenhaus (hauptséichlich durch Mitglieder des Schiitzenverein

gebaut) wurde mit Sondergenehmigung in den AuBlenbereich gebaut.

Im Laufe der Jahre wurde ein Parkplatzangelegt, die tibrige Wohnbebauung, wenn

sinnvoll im Bebauungsgebiet vollendet.

4. Durch die Ortsrandlage hat sich in den Feuchtgebieten ein tippiges Biotop entwickelt —

von Orchideen und feuchtliebenden Kriechtieren (u.a. Feuersalamander) , Kroten etc.

hat sich einiges an Schiitzenwerten angesiedelt.

Durch die geringe Frequentierung durch Anwohner und Biirger hat sich in den

Fldchen rund ums Schiitzenhaus viele Vogelarten (durchaus auch schiitzenswerte)

eingefunden und einen stindigen Standort gefunden.

6. Eine Entwicklung zum Baugebiet wiirde eine u.a. Verlegung der Forststrasse
erforderlich machen, das ganze Gebiet, die moglichen Bauplitze, kénnte nur mit
massiven und kostspieligen ErschlieBung Kosten wohnfreundlich gestalten werden.
Aber welcher Bauherr*in wiirde fiir ein solches Schattenloch allein fiir ErschlieBung
120,00 € - 150,00 € bezahlen.

7. Eine Abrundung der Baufliche Lindenweg ist aus meiner Sicht nicht darstellbar, da
zum fritheren Schiitzenhaus nur ein Stichweg gebaut wurde. Die Hauptader

Lindenweg geht in Richtung Siiden.
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Gemeinde Unterleinleiter
Gemeinderat

Erster Burgermeister Alwin Gebhardt
Bahnhofstrasse 8

91364 Unterleinleiter

Ihre Nachricht Ihr Zeichen Mein Telefon E-Mail
14.06.2023 ] 27.07.2023

Stellungnahme zum Vorentwurf des Flichennutzungs- und Landschaftsplan

der Gemeinde Unterleinleiter vom 25.05.2023

Flache F1.-Nr. 335

Sehr geehrter Herr Burgermeister Gebhardt,
sehr geehrter Gemeinderat,

nach Durchsicht der Unterlagen zum Vorentwurf des FNP ergreifen wir noch die Méglichkeit dazu

Stellung zu nehmen.

Grund ist die dortige Ausweisung des Flursticks FI.-Nr. 335 (Mistbreit, GroRe 4.651 m?) als Flache
fir Landwirtschaft. Die aktuell als Griinland genutzte Flache liegt innerhalb des Ortsgebiets bzw.
des Dorfgebiets (Ortsrand), zwischen Rathaus und ehemaligem Bahndamm. Sie ist im Westen,
Norden und auch im Osten (oberhalb des ehemaligen Bahndamms) bereits von Wohnbebauung

umgeben.

Aufgrund ihrer Lage im Innenbereich wére - aus unserer Sicht - im Rahmen der laufenden MaR-
nahme eine kinftige Nutzung fur Wohnbebauung zu prifen. Es lieRe sich ein vorbildlicher Licken-

schluss mit Innenverdichtung und gleichzeitiger Abrundung des Ortsrands realisieren .

Die Flache erfullt exakt die Voraussetzungen, wie sie geméfR Grundsatzbeschluss (vom
08.09.2018) des Gemeinderats (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung / Arrondierung des Orts-
randes) formuliert sind. Auch dem erklarten Staatsziel gem&R BauGB - einer Begrenzung der Au-
Renentwicklung und des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden — wére da-
mit entsprochen.

Weitere Eckpunkte des gemeindlichen Grundsatzbeschlusses im Zusammenhang mit der Neu-

ausweisung von Bauflachen (wie z.B. Zwischenerwerb durch die Gemeinde bzw. vertragliche Bau-

verpflichtung von & Jahren etc.) sind bekannt und fur uns prinzipiell akzeptabel.
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Wir beantragen deshalb, im Rahmen der anstehenden Fortschreibung des FNP, die Umwidmung

der Flache FI.-Nr. 335 auf Nutzung fir Wohnbauflache (oder als im Bestand ergénztes Wohnge-

biet) zu prufen.

Wir bedanken uns fiir lnre Bemiihungen.

Mit freundlichen GriiRen
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Von:

Gesendet: 1. August 2023 08:43

An:

Cc:

Betreff: - Stellungnahme zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde

Unterleinleiter

Guten Morgen Herr
guten Morgen Herr ,

nachfolgende Stellungnahme fiir 0.g. FNP-Fortschreibung zur weiteren Bearbeitung.

Vielen Dank!

Mit freundlichem Grul}

Stadtplanung

Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt

Franz-Dérrzapf-Str. 10

91320 Ebermannstadt

Tel: 09194 506 32

Fax: 09194 506 50

Einen Eindruck unserer Stadt erhalten Sie unter:

www.ebermannstadt.de

Der Inhalt dieser Mail ist ausschlieRlich fiir den bezeichneten Empfanger bestimmt. Sollten Sie nicht der Empfanger sein, beachten Sie bitte, dass jede Form der
Kenntnisnahme der Geheimhaltungspflicht unterliegt und eine Weitergabe des Inhalts ohne Zustimmung des Absenders unzulassig ist.

5% Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!

Von:
Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 19:01
An:
Cc:
Betreff: Stellungnahme zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Unterleinleiter

Sehr geehrter Herr-,

nachdem ich die Unterlagen zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Unterleinleiter
durchgesehen habe, bin ich tatsdchlich im héchsten Mal enttduscht vom Bauamt. Anscheinend werden hier
ungeprifte Unterlagen den Blirgern vorgelegt. Es ist lhre Pflicht sorgfaltig mit Steuergeldern umzugehen. Dazu
gehort auch, dass Unterlagen von externen Dienstleistern zu priifen sind. Nachfolgend exemplarisch Fehler die mir
bei der Durchsicht aufgefallen sind. Natrlich kann ich Ihnen hier nicht alle enthaltenen Fehler mitteilen, da dies
meine wertvolle freie Zeit in UbermaR beanspruchen wiirde.

e Auf Seite 10 der Begriindung zum Vorentwurf ist angegeben, dass die , Staatsstralen” 2187, 2260, 2685
durch das Gemeindegebiet verlauft. Weder die Staatsstralle 2260 noch 2685 fiihren durch das
Gemeindegebiet von Unterleinleiter.

e Auf Seite 10 der Begriindung zum Vorentwurf ist Unterleinleiter angeblich mit zwei Buslinien (975,221) in
das Tarifgebiet des VGN eingebunden. Auch das ist falsch. Neben den Linien 975 und 221 verkehrt auch die
Linie 230.

e Auf der Themenkarte Wasser fehlt zudem die Legende.



e Dieim Internet veroffentlichten PDF-Dokumente sind keine barrierefreien Dokumente nach geltenden
Standards.

e Mehrere Dokumente weisen fehlerhafte Titel wie z.B. ,Stadt Leutershausen” (Begriindung zum Vorentwurf)
oder ,,Gemeinde Strullendorf” (Begriindung — Teil Umweltbericht) auf.

e unzahlige Rechtschreibfehler

e etc.

Dies zeigt mir mit welcher Sorgfalt hier Unterlagen aus verschiedensten Planungen wahllos zusammenkopiert
worden sind. Zum einen kann man hier von einer Mangelleistung des ausfiihrenden ,,Planungsbiiros” sprechen. Zum
anderen haben Sie als Vertreter des Bauamts in lhre Funktion als Auftraggeber nicht ausreichend wahrgenommen.
Wenn schon bei solchen Planungsvorhaben solche Fehler unbemerkt bleiben, méchte ich nicht wissen, was bei
anderen Vorhaben unentdeckt bleibt.

Nehmen Sie das oben genannte nicht als persdnliche Kritik auf. Vielmehr geht es mir darum, dass in Zukunft die
Unterlagen von externen Ingenieurdienstleistern gepriift werden.

Zudem habe ich bezgl. der Flache W 1 in der Gemarkung Unterleinleiter mehrere Anmerkungen.

In der Begrindung zum Vorentwurf ist auf Seite 42 lediglich die Rede von vereinzelten Obstbdumen und
Heckenbestdnden. Es handelt sich aus meiner Sicht, wie auch in der Begriindung — Teil Umweltbericht richtig
erkannt, um eine Streuobstwiese. Wie hier dann abschlieBend in der Zusammenfassung auf Seite 38 im
Umweltbericht zum FNP und LP zum Ergebnis gekommen wird, dass die Planungen nur geringe bis teilweise mittlere
Erheblichkeiten auf die Umwelt haben sollen, ist mir nicht plausibel. Fakt ist, dass auf Seite 17 bei W 1 die
Gesamtbewertung mittlere bis hohe Erheblichkeit als Ergebnis steht. Aus meiner Sicht hat die Streuobstwiese
zusammen mit dem Heckenbestand ein sehr hohe Erheblichkeit. Hierzu mochte ich insbesondere auf Abschnitt
13.3.5 der Begriindung zum Vorentwurf verweisen: ,Insgesamt ist in Unterleinleiter der Biotoptyp Streuobstwiese
als gefahrdet einzustufen, [...]“ Sollte man nicht dann zumindest versuchen bestehende Streuobstwiesen zu
erhalten? Der Bericht geht hier weiter und geht davon aus, ,dass in den ndchsten 10 — 20 Jahren die
Streuobstwiesen zu einem wesentlichen Teil aus der Landschaft verschwunden sein werden.” Dieser Aussage kann
man nur zustimmen, wenn man bestehende Streuobstwiesen in Zukunft als Bebauungsgebiete ausweisen will. Aus
diesem Grund sehe ich die Streuobstwiese als duBerst schiitzenswert an. Die Aussage zum Wasser im Umweltbericht
bezogen auf die Baufliche W 1 kann ich nicht nachvollziehen, da am sidlichen Rand der Flache Quellwasser bzw.
Schichtenwasser austritt und sich (iber die Jahre eine Feuchtwiese entwickelt hat.

In den Ausfiihrungen in der Begriindung zum Vorentwurf wird sich auf die schwierigen ErschlieBungsmoglichkeiten
aufgrund der Topografie bezogen. Neben der sehr aufwendigen ErschlieBung mittels Zufahrten auf Grund grofRer
Steigungen im Geldnde wird hier nichts weiter aufgefiihrt. Aus meiner Sicht ist die weitere ErschlieBung der Ver- und
Entsorgung sehr aufwendig. Beispielhaft mochte ich hier nur auf die Regenwasserbeseitigung eingehen. Auf Grund
von derzeitig vorliegenden Uberlastungen der Kanile in der BahnhofsstraRe ist eine gesonderte Einleitung in die
Leinleiter erforderlich. Auf Grund héherer Anforderungen hinsichtlich der quantitativen und qualitativen
Erfordernisse ist hier hochstwahrscheinlich eine technische Reinigung und Riickhaltung von Regenwasser
erforderlich. Zu den Aufwanden zur Entsorgung von Schmutzwasser und Versorgung mit Trinkwasser (lange
Anschlussleitung) moéchte ich aus Zeitgriinden nicht eingehen.

Zusammenfassend sehe ich das Gebiet W 1 auf Grund der o.g. Ausfiihrungen als ungeeignet an.

Ich gehe davon aus, dass meine Stellungnahme gemal § 3 (2) 2. auch in elektronischer Form im weiteren Verfahren
bericksichtigt wird.

Mit freundlichen GriRen





